3-Zimmer-Wohnung + Gaste-WC + Balkon + optional Garagenstellplatz in Bad

Preise & Kosten

Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten

Heizkosten in der Warmmiete
enthalten

Heizkosten
Mietpreis pro Flache
Kaution

Kaution Freitext

779,69 €
1.042,24 €
143,21 €
Ja

119,34 €
9,80 € (m2)
1.559,38 €
1559,38

Schwartau OTTO STOBEN GmbH

Objektbeschreibung

HINWEIS: DA DIE WOHNUNG DERZEIT NOCH VERMIETET IST, HABEN WIR NUR BEGRENZT
KAPAZITATEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE, DIE IN ABSPRACHE MIT DEM DERZEITIGEN
MIETER ERFOLGEN.

SOLLTE SIE UNSER IMMOBILIENANGEBOT ANSPRECHEN, KONTAKTIEREN SIE UNS BITTE
SCHRIFTLICH UBER DAS PORTAL, SEHEN SIE VON TELEFONANRUFEN AB UND STELLEN SIE
SICH ZUNACHST GERNE EINMAL SCHRIFTLICH VOR!

WIR WERDEN SIE DANN KONTAKTIEREN, VIELEN DANK!

Die gut geschnittene, sehr helle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 8. Obergeschoss eines ordentlichen
Hochhauses. Aus dem gerdumigen Flur mit ausreichend Stellflache fur eine Garderobe und drei decken
hohen Einbauschranken erreichen Sie alle weiteren Raumlichkeiten. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer
bietet ausreichend Raum fiir eine Wohnlandschaft und Wohnwand und verfligt tber einen Balkon. Vor
der Kiiche befindet sich ein offener Raum mit ausreichend Stellflache fir einen Esstisch. Die Kiche ist
mit einer grof3ziigig ausgestatteten Einbaukliche ausgestattet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 79,56 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Balkone 1

Baujahr 1970
Verflgbar ab 01.03.2025

Das weitere Zimmer lasst sich hervorragend als Kinderzimmer oder auch als Arbeits- oder Gastezimmer
nutzen. Das Badezimmer verfiigt Uber eine Badewanne, Waschbecken und ein WC. Ein zusétzliches
Gaste-WC ist vorhanden.

Der Wohneinheit ist ein Kellerabteil zugeordnet.
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Ausstattung

Differenzierung Standard

Kuche Einbaukiiche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas

Aufzug Personenaufzug
Unterkellert Ja

Gaste-WC Ja

Lage

Bad Schwartau z&hlt mit seinen ca. 20.000 Einwohnern zu der grof3ten Stadt im Kreis Ostholstein in
Schleswig-Holstein und ist zudem ein staatlich anerkanntes Moorheilbad. Die Stadt profitiert von der
Lage am Fluss Schwartau und an der Nahe zur nérdlich angrenzenden Hansestadt Liibeck. Auch Bad
Schwartau selbst hat viel zu bieten: Einkaufsmdglichkeiten, Parks, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergérten, Spielplatze, Kino, Restaurants und weitere Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs sind
vorhanden und gut und schnell mit dem Fahrrad erreichbar. Kitas und Grundschule sind fu3laufig in
wenigen Minuten erreichbar und auch weiterfiihrende Schulen sind wenige Fahrradminuten weit entfernt.
Die Bundesautobahn 1 Richtung Hamburg und Fehmarn ist in wenigen Minuten erreicht. Alternativ
befindet sich eine Busanbindung 5 Minuten weit entfernt, welche auch an das Libecker Liniennetz
angeschlossen ist. Der Bahnhof mit direktem Anschluss an die Hansestadt Libeck oder die
Landeshauptstadt Kiel liegt 10 Fahrradminuten weit entfernt.



Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf
Gliltig bis 04-2034
Endenergiebedarf 118.7
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 05.04.2024
Energieeffizenzklasse D
Primarenergietrager GAS

Heizenergieverbrauchskennweri 118.70
kWh/(-a)

1 Stunde erreicht..
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Ausstattung
Die groRRzigige 3-Zimmer-Wohnung wurde in allen Wohnrdumen und im Flur mit modernen und pflegeleichten Vinylboden in Holzoptik ausgestattet. Kiiche, Badezimmer und
Gaste-WC verfigen Uiber moderne Fliesen. Die Kiiche ist mit einer Einbaukiche inklusive Kiihischrank, Backofen, Glaskeramikkochfeld, Dunstabzugshaube und Spiile sowie

Ober- und Unterschranken ausgestattet.
Stellplatze sind im StraBenzug vorhanden, es kann optional auch ein fester AuRenstellplatz fir KFZ oder, bei Verflgbarkeit, ein Stellplatz in der Garage angemietet werden.

Im StraBenzug befindet sich aulerdem ein Spiel- und Freizeitanlage sowie ein Sportplatz fiir Kinder.

Die Wohnung ist ab dem 01.03.2025 bezugsbereit. ) )
HINWEIS: DA DIE WOHNUNG DERZEIT NOCH VERMIETET IST, HABEN WIR NUR BEGRENZT KAPAZITATEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE, DIE IN ABSPRACHE

MIT DEM DERZEITIGEN MIETER ERFOLGEN. )
SOLLTE SIE UNSER IMMOBILIENANGEBOT ANSPRECHEN, KONTAKTIEREN SIE UNS BITTE SCHRIFTLICH UBER DAS PORTAL, SEHEN SIE VON

TELEFONANRUFEN AB UND STELLEN SIE SICH ZUNACHST GERNE EINMAL SCHRIFTLICH VOR!
WIR WERDEN SIE DANN KONTAKTIEREN, VIELEN DANK!
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Sonstiges

Ein Energieausweis folgt.

Wichtiger Hinweis zum Datenschutz

Mit der Kontaktaufnahme zur OTTO STOBEN GmbH im Rahmen dieser Immobilienanzeige werden Ihre personenbezogenen Daten verarbeitet, die dem Zweck der Zusendung
eines Exposeés, der Bekanntgabe/Vereinbarung und Durchfiihrung von Besichtigungsterminen sowie ggf. der Vorbereitung eines moglichen Vertrags- bzw. Auftragsabschlusses
dienen. Die personenbezogenen Daten werden nach 6 Jahren automatisch geléscht.

Rechtlicher Hinweis - Auskunft, Berichtigung, Loschung und Sperrung, Widerspruchsrecht Sie sind gemaR § 34 BDSG jederzeit berechtigt, gegeniiber der Otto Stdben GmbH
um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu lhrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen. GeméaR § 35 BDSG konnen Sie jederzeit gegenuber der Otto Stdben GmbH die
Berichtigung, Loschung und Sperrung einzelner personenbezogener Daten verlangen. Sie kdénnen dartber hinaus jederzeit ohne Angabe von Griinden von Ihrem
Widerspruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklarung mit Wirkung fiir die Zukunft abandern oder ganzlich widerrufen.



Es entstehen Ihnen dabei keine anderen Kosten als die Portokosten bzw. die Ubermittlungskosten nach den bestehenden Basistarifen. Weiterhin haben Sie das Recht, bei der
zustandigen Behoérde (ULD - Unabhéngiges Landeszentrum fiir Datenschutz, Schleswig-Holstein) eine Beschwerde einzulegen..
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Wohnzimmer Wohnzimmer
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Wohnzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Géaste-WC
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Zimmer Zimmer

Ausblick Balkon Aussicht
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Spielplatz

Ansicht auf3en (2)
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Ansprechpartner

Backoffice Lubeck
OTTO STOBEN GmbH
An der Obertrave 15
23552 Libeck

Durchwahl +49451702790

Mobil +49451702790

Zentrale +49451702790

Fax +494316640338

E-Mail Backoffice_Luebeck@stoeben.de
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