lhr Bungalow-Traum in Suchsdorf - groRes Grundsttick in Top Lage! OTTO STOBEN
GmbH

Preise & Kosten

Kaufpreis 545.000 €
Anzahl Garage 2

Objektbeschreibung

Dieser renovierungsbedurftige Bungalow befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.220
mz in naturnaher Lage und bietet viel Raum fiir personliche Entfaltung, sowohl im Haus als auch im
AufR3enbereich.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein groR3zligiger Eingangsbereich mit ausreichend Platz fiir eine
Garderobe. Rechter Hand befindet sich die Kiiche. Vom Flur aus besteht zudem ein direkter Zugang zum
weitlaufigen Keller.

Das Zentrum des Erdgeschosses bildet das helle Wohn- und Esszimmer mit gro3er Glasfront. VVon hier
aus gelangen Sie auf die Uberdachte Terrasse, die sich ideal fir entspannte Stunden im Freien eignet,
ganz unabhéangig vom Wetter. Ein Kaminofen im Wohnbereich sorgt an kiihleren Tagen fur behagliche
Warme.

Das Erdgeschoss verfiigt tiber zwei Badezimmer: eines mit Dusche und ein weiteres mit Badewanne,
das direkt an eines der Schlafzimmer angrenzt. Insgesamt stehen drei flexibel nutzbare Zimmer zur
Verflgung — ideal als Schlaf-, Kinder-, Gastezimmer oder Homeoffice.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Terrassen

Baujahr

Zustand des Objektes

Verfugbar ab

99 m?
1.220 m2
4

4
2
2
1

1963

Teil bzw.
Vollrenovierungsbeduirftig

nach Absprache

Der Aul3enbereich ist das wahre Highlight dieser Immobilie. Die weitlaufige Rasenflache wird von
zahlreichen Buschen, Baumen und liebevoll angelegten Beeten umrahmt — ein Paradies fir
Gartenfreunde. Drei Garagen bieten viel Stellflache, auch fur gré3ere Fahrzeuge oder Hobbyhandwerker.
Die Immobilie verfligt auRerdem Uber einen angrenzenden Wintergarten, der einen wunderbaren Blick ins
Grune bietet.

Ein Zuhause mit viel Potenzial in ruhiger, griiner Lage — ideal fur alle, die Natur, Platz und
Gestaltungsfreiheit zu schatzen wissen.
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Ausstattung

Differenzierung Standard
Kamin Ja
Befeuerung Gas
Unterkellert Ja
Gaste-WC Ja
Wintergarten Ja

Lage

Das Objekt befindet sich im Kieler Stadtteil Suchsdorf, einem der beliebtesten und griinsten Wohngebiete
der Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins. Suchsdorf liegt im Nordwesten Kiels und tberzeugt durch
seine naturnahe Umgebung in Kombination mit einer sehr guten Infrastruktur. Die Lage bietet eine
attraktive Mischung aus ruhigem Wohnen im Grinen und schneller Erreichbarkeit der Innenstadt.
Suchsdorf ist gepragt von einer aufgelockerten Wohnbebauung mit Einfamilienh&usern,
Doppelhaushélften sowie modernen Mehrfamilienh&usern. In unmittelbarer Néhe befinden sich
zahlreiche Naherholungsgebiete, darunter das Eidertal, der Projensdorfer Gehdlz sowie der
Nord-Ostsee-Kanal, der zu Spaziergangen, Radtouren und Outdoor-Aktivitaten einléadt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere Buslinien und die
nahegelegene Bahnstation "Kiel-Suchsdorf' gewéahrleisten eine schnelle Verbindung in die Kieler
Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zur Universitét Kiel.
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Endenergiebedarf

Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Wohnimmobilie
Bedarf
2035-07-23
362.80

1963

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

H
GAS

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants und Cafés sind im Stadtteil vorhanden
und groRtenteils fuBBlaufig erreichbar. Familien profitieren zudem von einer guten Bildungs- und
Betreuungsinfrastruktur mit Kindergérten, Schulen und Sportvereinen in direkter Umgebung.

Suchsdorf bietet damit eine hohe Lebensqualitat fur alle Altersgruppen — ideal fir Familien, Berufstétige
und Ruhesuchende gleichermalRlen..
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Ausstattung

EFH, 4 Zimmer,Keller, Garten, Terrasse, Wintergarten, 3 Garagen, Kaminofen.
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Sonstiges

Aufgrund der Grundstticksgrof3e erscheint eine Aufteilung mit der Errichtung von zwei Bungalows grundsétzlich vorstellbar. Eine rechtliche oder baurechtliche Gewahr hierfur
wird nicht tbernommen; eine entsprechende Priifung durch die zusténdige Behdrde hat nicht stattgefunden..
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Auflenansicht Aulienansicht
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Wintergarten Garagen
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Keller Keller
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Kiche
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Adresse

Usedomer Weg 18
24107 Kiel / Suchsdorf
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