Lebens- und Arbeitsraum in einem: Ihr Haus in Heide! OTTO STOBEN GmbH

Preise & Kosten

Kaufpreis

395.000 €

Objektbeschreibung

Willkommen zu dieser grof3ziigigen Immobilie im Herzen von Heide! Dieses charmante Einfamilienhaus
aus dem Jahr 1966 bietet 136,68 m2 Wohnflache, sowie 67,79 m2 zu Wohnzwecken dienende Nutzflache
und besticht durch die individuellen Gestaltungs- und Nutzungsmaglichkeiten Gber zwei Einheiten. Die
Immobilie bietet sowohl Platz fur eine Grof3familie als auch die Méglichkeit, das Haus in zwei Wohnungen
Zu unterteilen.

Die 67,79 m2 groRe Einheit ist offiziell als Gewerbeflache fur Arztpraxen oder &hnliche Nutzungen
ausgewiesen. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, die Einheit zu Wohnzwecken zu nutzen, da eine
entsprechende Nutzungséanderung beantragt werden kann.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie Uber den Windfang in einen gerdumigen Flur. Die klassische
Aufteilung bietet im Erdgeschoss ein Gaste-WC, einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich sowie eine
Kiche. Diese ist mit zwei gro3en Fenstern ausgestattet und sowohl tber den Flur als auch lber das
Wohnzimmer zugénglich.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 136,60 m2
Nutzflache 67,70 m?
Grundstucksflache 680 m?2
Zimmer 8
Badezimmer 3

Balkone 1
Terrassen 1

Baujahr 1966
Zustand des Objektes Teil bzw.

Vollrenovierungsbeduirftig

Gewerbliche Nutzung Ja

Die drei Zimmer, die sich als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder ArbeitsrAume eignen, bieten zahlreiche
Entfaltungsmoglichkeiten.

Zudem erreichen Sie direkt Uber den Flur oder eines der Schlafzimmer die Dachterrasse mit
Sudwestausrichtung, von dieser Sie den Blick ins Griine bewundern und die Sonne geniel3en kdnnen.
Das Kellergeschoss betreten Sie tber den Flur dieser Wohneinheit. Der gerdumige Keller bietet lhnen
verschiedene Mdglichkeiten. Neben dem Abstell- sowie dem Heizungsraum befindet sich hier ebenfalls
ein weiterer groRer Raum, welcher individuelle Gestaltungsméglichkeiten bietet. Neben diesem Zugang
zum Kellergeschoss haben Sie auch Zugang zur zweiten Einheit des Hauses.

Die weitere Einheit kann Uber den Hauseingang an der Stral3enfront oder durch den Eingangsbereich der
vorherig beschriebenen Wohneinheit betreten werden. Das Haus lasst somit verschiedene
Wohnvarianten zu.
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Ausstattung

Differenzierung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung ol

Kabel / Sat- TV Ja

Unterkellert Ja

Gaste-WC Ja

Lage

Heide in Holstein mit gut 21.000 Einwohnern ist die lebendige Kreisstadt der Region Dithmarschen im
westlichen Schleswig-Holstein. Die Stadt mit mittelalterlichem Ursprung liegt unweit der Nordseekdste
zwischen Busum, Ténning und Meldorf, sie ist Gber die Autobahn A 23 und die Bundesstraf3en B 5 und B
203 bestens verkehrstechnisch versorgt. AuRerdem verfugt Heide Giber Zugverbindungen in Richtung
Hamburg, Husum, Sylt und Neumunster sowie ein gut ausgebautes Linienbusnetz.

In wenigen Gehminuten von unserem Objekt aus erreichen Sie eine Backerei, eine Arztpraxis und eine
Apotheke. Auch die Innenstadt von Heide mit dem grof3en Marktplatz, auf dem regelméaiiig ein
Wochenmarkt stattfindet, ist nur etwa 1,2 km entfernt. Kindergéarten, alle Schulformen, mehrere
Supermérkte und der Bahnhof befinden sich ebenfalls in der nahen Umgebung. Mit dem modernen
Westkustenklinikum und der stetig wachsenden Fachhochschule Westkiiste bietet Heide sowohl eine
kompetente medizinische Versorgung als auch viele Optionen im Bereich Arbeit/ Ausbildung und
Studium.
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Endenergiebedarf

Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager
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Ausstattung
EFH mit 2 Einheiten
1. Einheit:

5 Zimmer, Flur, Kiiche mit Einbaukiiche, Duschbad/-WC, Wannenbad/ - WC, Gaste -WC, Terrasse, Dachterrasse, Keller.
2.Einheit:

Zu Wohnzwecken dienende Nutzflache, 4 Zimmer, Flur, Kiiche mit Einbaukiiche, Duschbad/-WC, Keller.
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Sonstiges

-2 Einheiten
-Stellplatze vor dem Haus
-Garage.
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Badezimmer

Zimmer Zimmer
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Zimmer Zimmer

Zimmer Dachterrasse
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Dachterrasse

Zimmer Zimmer
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Zimmer Zimmer

Badezimmer Auffahrt
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Auflenansicht
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Adresse

Ernst-Mohr-StralRe 15
25746 Heide
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