Einmalige Hanglage im Schwentinetal: Wohnen mit Panoramablick ins Grlne Uber
mehrere Ebenen!

Preise & Kosten
Kaufpreis 699.000 €

Objektbeschreibung

In absolut begehrter Lage, eingebettet in die griine Higellandschaft des 6stlichen Kieler Stadtgebiets,
préasentiert sich dieses au3ergewdhnliche Hanggrundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 1.188 m2. Es
bietet eine seltene Gelegenheit fur anspruchsvolle Bauherren oder Investoren, die das Besondere
suchen.

Das Grundstiick beeindruckt durch seine einzigartige Topografie: Uber mehrere Ebenen erstreckt sich
das Areal hangaufwarts und erdffnet dabei auf jeder Ebene faszinierende Ausblicke — angefangen mit
einem freien Blick Uber die Schwentine bis hin zum hdchsten Punkt, von dem aus sich ein malerisches
Panorama ins Grune bietet. An klaren Tagen entsteht hier das Geflhl, Gber ganz Kiel zu blicken.
Bestandteil des Grundstiicks ist ein sanierungsbedurftiger Altbau mit einer Wohnflache von ca. 220 mz.
Die bestehende Bausubstanz befindet sich trotz des Renovierungsbedarfs in einem qualitativ soliden
Zustand und bietet eine hervorragende Grundlage fir individuelle Gestaltung und architektonische
Visionen.
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Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige Sonnenterrasse mit direktem Blick auf die Schwentine — ein
Ort, der Ruhe und Inspiration zugleich bietet.

Hier erwartet Sie ein Ruckzugsort mit Seltenheitswert — eine Kombination aus Naturnéhe, Exklusivitat
und Entwicklungspotenzial, wie sie nur selten auf dem Kieler Immobilienmarkt zu finden ist.

Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von der Atmosphéare und den Moglichkeiten dieses
einzigartigen Grundstiicks Uberzeugen.
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Ausstattung

Differenzierung Standard
Kamin Ja
Befeuerung Gas
Kabel / Sat- TV Ja
Unterkellert Nein
Gaste-WC Ja

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im Osten Kiels, eingebettet in
eine der beliebtesten Wohngegenden der Landeshauptstadt. Umgeben von viel Griin, bieten sich hier
naturnahe Spaziergange ebenso an wie der schnelle Zugang zur Innenstadt.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Einfamilienhdusern, kleinen
Mehrparteienhdusern und weitlaufigen Grundstiicken aus. Die N&he zur Schwentine und zum
Naherholungsgebiet im Schwentinetal macht diesen Standort besonders attraktiv fiir Menschen, die
naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein mdchten.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr sind
in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Anbindung an die B76 sowie die Kieler Férde ist bequem und
schnell gegeben..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2035-05-20

Endenergiebedarf 406.50

Baujahr It. Energieausweis 1900

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager GAS

Ausstattung

Aus Ricksicht auf die Privatsphére der Eigentimer kénnen wir online leider keine Fotos des Hauses
bereitstellen.



Sonstiges

Aufgrund fehlender behordlicher Unterlagen wurde die Wohnfléche Gberschlagig ermittelt und stellt keine Verbindlichkeit dar..
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