Einfamilienhaus-Bungalow mit Charme und Potential in Suchsdorf zu verkaufen - OTTO
STOBEN GmbH

Preise & Kosten

Kéufercourtage keine Kauferprovision
Kaufpreis 429.000 €
Kaufpreis pro Flache 3.285,34 € (m2)

Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in Bungalow-Bauweise aus dem Jahre 1968, bietet nicht nur eine ruhige
Wohnlage, sondern auch ein durchdachtes Raumkonzept.

Durch den Windfang betreten Sie das Innere des Hauses. Von hier aus gelangen Sie in den zentral
gelegenen Flur, der als Verbindungselement zwischen den Wohnbereichen dient. Linker Hand betreten
Sie die Kiiche, die Sie ganz nach lhren eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen einrichten kénnen — ein
Raum mit viel Potential fir Ihre personliche Traumkuiche. Rechter Hand befindet sich das Duschbad mit
WC - funktional, hell und praktisch.

Das Herzstiick des Hauses bildet das beeindruckende Wohn- und Esszimmer, das im Jahr 1978 durch
eine Galerie erweitert wurde. Diese architektonische Besonderheit verleiht dem Raum eine offene, luftige
Atmosphére mit viel Tageslicht. Im unteren Bereich Iadt ein gemdtlicher Kamin zu behaglichen Abenden
in entspannter Wohnatmosphére ein.

Ergénzt wird das Raumangebot durch drei individuell nutzbare Zimmer, die je nach Bedarf als Schlaf-,
Arbeits-, Kinder- oder Géstezimmer genutzt werden kénnen.



Angaben zur Immobilie

Wohnflache 130,58 m?
Grundstucksflache 620 m?2
Zimmer 5

Balkone 1

Baujahr 1968

Zwei der Zimmer bieten direkten Zugang zum Garten, was das Wohnerlebnis besonders im Sommer
erweitert und eine gelungene Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich schafft.

Das Kellergeschoss erstreckt sich unter dem urspriinglichen Bestandsgebaude und bietet drei grol3e,
flexibel nutzbare Raume, ideal als Lagerflache, Werkstatt oder Hobbyraum. Dariiber hinaus verfigt der
Keller Uber einen separaten Heizungsraum, einen Heizdllagerraum, sowie eine Waschkiiche —
funktionale Raume, die den Alltag erleichtern.

Der AulRenbereich Uiberzeugt mit einer gepflegten Rasenflache, eingefasst von gewachsenen Bilschen
und alten Baumen, die fur Privatsphare und naturnahe Atmosphare sorgen. Der Garten ladt zum
Verweilen, Spielen und Entspannen ein — ein echtes Paradies fir Naturfreunde und Hobbygartner.
Abgerundet wird das Angebot durch die Garage, die direkt am Haus anliegt und bequemen Zugang
sowie zusatzliche Abstellmdglichkeiten bietet.
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Ausstattung

Kamin Ja
Heizungsart Zentralheizung
Unterkellert Ja
Gaste-WC Ja

Lage

Das Objekt befindet sich im Kieler Stadtteil Suchsdorf, einem der beliebtesten und griinsten Wohngebiete
der Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins. Suchsdorf liegt im Nordwesten Kiels und tberzeugt durch
seine naturnahe Umgebung in Kombination mit einer sehr guten Infrastruktur. Die Lage bietet eine
attraktive Mischung aus ruhigem Wohnen im Griinen und schneller Erreichbarkeit der Innenstadt.
Suchsdorf ist gepragt von einer aufgelockerten Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern,
Doppelhaushélften sowie modernen Mehrfamilienh&usern. In unmittelbarer Nahe befinden sich
zahlreiche Naherholungsgebiete, darunter das Eidertal, der Projensdorfer Gehdlz sowie der
Nord-Ostsee-Kanal, der zu Spaziergdngen, Radtouren und Outdoor-Aktivitdten einladt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere Buslinien und die
nahegelegene Bahnstation Kiel-Suchsdorf gewéhrleisten eine schnelle Verbindung in die Kieler
Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zur Universitét Kiel.

Seite 3/13



Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Gliltig bis 05-2035

Endenergiebedarf 404.7

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 15.05.2025

Energieeffizenzklasse H

Heizenergieverbrauchskennweri 404,70
kWh/(-a)

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants und Cafés sind im Stadtteil vorhanden
und groRtenteils fuBBlaufig erreichbar. Familien profitieren zudem von einer guten Bildungs- und
Betreuungsinfrastruktur mit Kindergérten, Schulen und Sportvereinen in direkter Umgebung.

Suchsdorf bietet damit eine hohe Lebensqualitat fur alle Altersgruppen — ideal fir Familien, Berufstétige
und Ruhesuchende gleichermalRlen..



Ausstattung

EFH, 5 Zimmer, Teilkeller, Garten, Terrasse, Garage, Kaminofen.

Erdgeschoss: Eingangsbereich, Flur, Kiiche, Duschbad mit WC, Wohnzimmer und Esszimmer mit offener Galerie, Vollbad, 3 Zimmer.
Kellergeschoss: 3 Rdume, Flur, Heizungsraum, Heizdllagerraum, Waschkeller.
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Sonstiges
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Géaste-WC

Schlafzimmer Badezimmer
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Zimmer Zimmer

Zimmer Zimmer
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Zimmer
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Terrasse
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Keller Keller
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Ansprechpartner

Mattis Hansen
OTTO STOBEN GmbH
Schiulperbaum 31

24103 Kiel

Durchwahl +494316640320
Mobil +494316640320

Fax +494316640338
E-Mail verkauf@stoeben.de
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