Autohaus und Werkstatt mit groRer Freiflache zu vermieten! OTTO STOBEN!

Preise & Kosten

Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten

Heizkosten in der Warmmiete
enthalten

Heizkosten
Betriebskosten netto
Gesamtbelastung (brutto)
Heizkosten (netto)

Summe Miete (netto)

8.950 €
12.350 €
3.400 €
Ja

900 €
3.400 €
12.350 €
900 €
8.950 €

Objektbeschreibung

Dieses Autohaus mit integrierter Werkstatt und Ausstellungshalle prasentiert sich in einem
ausgesprochen gepflegten und modernen Zustand, ideal fir Autohandler, Werkstattbetreiber oder
Investoren auf der Suche nach expansionsfahigem Immaobilienbesitz.

*Grundstiick und Bebauungsmaoglichkeiten:**

Das grof3ziigige Grundstiick befindet sich in einem ausgewiesenen Industriegebiet gemaf § 9 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), das vielfaltige Moglichkeiten der Nutzung und Bebauung zulasst.
Der Bebauungsplan 40 C garantiert eine flexible Nutzung, unterstitzt durch eine hohe Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,7, die auf eine intensive Bebauung hinweist. Zudem erlaubt die beeindruckende
Baumassenzahl (BMZ) von 7,0 den Bau mehrstockiger Geb&ude oder einer erheblich gréReren
Werkshalle, was lhnen eine auRergewdhnliche Gelegenheit zur Schaffung zuséatzlicher
Geschéaftskapazitaten bietet. Mit einer zuléssigen Traufhdhe von 10,0 Metern erdffnet sich Ihnen die
Méoglichkeit, mehrgeschossige Strukturen zu errichten, die sowohl zur horizontalen als auch zur vertikalen
Expansion lhres Geschéfts genutzt werden kénnen.



Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 1.139,22 m?
Lagerflache 654,10 m?
Grundstucksflache 7.353 m?
Baujahr 1993
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab 01.01.2026
Gewerbliche Nutzung Ja

Die angrenzende Werkstatt ist mit der neuesten Technologie und hochwertigen Geraten ausgestattet, um
effizient Fahrzeugreparaturen und -wartungen durchzufiihren. Die Raumlichkeiten sind optisch
ansprechend und funktional eingerichtet, was ein angenehmes Arbeitsumfeld fir Ihre Mitarbeiter und ein
einladendes Ambiente fir Ihre Kunden schafft.
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Ausstattung

Differenzierung Standard

Lage

Das Grundstuick liegt im Industriegebiet St. Jirgen in 24837 Schleswig im Bundesland
Schleswig-Holstein. Die Autobahn A7 ist die nachste Hauptverkehrsstral3e, die Schleswig mit anderen
wichtigen Stadten im Norden und Stden Deutschlands verbindet. Die Auffahrt Schleswig/Schuby ist von
der Werner-von-Siemens-Str. in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht schnellen Zugang nach
Flensburg im Norden oder Richtung Hamburg im Stden. Die strategisch giinstige Lage in einem
etablierten Gewerbegebiet sorgt fiir eine ausgezeichnete Erreichbarkeit sowohl fir den Lieferverkehr als
auch fur Mitarbeiter, dank einer gut ausgebauten Infrastruktur in der Umgebung..
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Gewerbeimmobilie
Verbrauch
2035-05-22
103.4kWh/m?a
1993

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

D
GAS

Ausstattung

Das Autohaus mit Werkstatt bietet eine Gesamtflache von etwa 654,10 m2? und wurde im Jahr 1993 auf
einem grof3zugigen Grundstiick von 7.353 m2 Grél3e errichtet. Die eindrucksvolle Ausstellungshalle ist
der zentrale Ort fur Fahrzeugprasentationen und umfasst zwei modern gestaltete Biroraume, die mit
eleganten Glaselementen versehen sind. Diese bieten nicht nur ausreichend Licht, sondern auch eine
offene und transparente Atmosphére fiir Kundengesprache und administrative Aufgaben. In der gut
ausgestatteten Werkstatt stehen zwei hochwertige Hebebihnen zur Verfugung, die eine effiziente und
vielseitige Fahrzeugwartung ermdglichen. Die Werkstatt ist so konzipiert, dass sie sowohl fiir
Routinearbeiten als auch fur anspruchsvollere Reparaturen geeignet ist.

Im Jahr 1999 wurde die Ausstellungsflache durch einen grof3ztigigen Anbau erweitert, der zusétzliche
485,12 m? umfasst. Diese Erweiterung ermdglicht eine noch breitere Palette von
Ausstellungsmdglichkeiten und sorgt fir einen anpassbaren Raum, der fiir unterschiedliche
Fahrzeugprasentationen flexibel nutzbar ist.
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Auf dem weitlaufigen AulRengelénde stehen insgesamt 17 ausgewiesene Stellpléatze zur Verfiigung, die sowohl fur Kunden als auch flr Mitarbeiter eine bequeme
Parkmdoglichkeit bieten.
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Sonstiges

*Entwicklungspotenzial:**

Besonders hervorzuheben ist das unbebaute Teilstiick des Grundstiicks, welches Ihnen die Mdglichkeit bietet, Ihr Geschéaftsmodell erheblich zu erweitern oder neue
Geschéftszweige zu entwickeln. Sei es die Errichtung weiterer Verkaufshallen, zusétzlicher Werkstétten oder die Integration von Buroflachen — die Optionen sind nahezu
unbegrenzt und kdénnen individuell an lhre geschéftlichen Anforderungen angepasst werden.

**age und Infrastruktur:**

Inmitten eines dynamischen Industriegebiets gelegen, profitieren Sie von einer hervorragenden verkehrstechnischen Anbindung. Dies ermdglicht eine leichte Erreichbarkeit fiir
Kunden und Lieferanten sowie einen schnellen Zugriff auf wichtige Dienstleistungen und Einrichtungen in der Umgebung.

Dieses Autohaus mit Werkstatt und Ausstellungshalle bietet nicht nur eine solide Basis fir Ihr aktuelles Geschéft, sondern auch auf3ergewdhnliche Chancen fur Wachstum und
Diversifikation.
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Das Angebot ist provisionsfrei fur den Mieter! Nehmen Sie Kontakt zu uns auf und profitieren Sie von unserer kostenlosen Dienstleistung sowie unserer langjahrigen Erfahrung.
Nutzen Sie unser Know-how zu lhrem Vorteil!.
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