Haus direkt an der Wilster Au mit Anleger ! Wilster ! OTTO STOBEN GmbH

Preise & Kosten

Kéufercourtage keine Kauferprovision
Kaufpreis 210.000 €
Kaufpreis pro Flache 875 € (m?)

Ausstattung

Das charmante Mehrfamilienhaus (rechte Seite/Halfte der Gesamtansicht) mit 2 Wohneinheiten befindet
sich in Wilster direkt an der Wilsterau.

Eine der 2 Einheiten ist unbefristet vermietet. Der Mietvertrag wird auf Anfrage zur Verfigung gestellt. Die
leere Wohnung wurde vom Eigentiimer selbst genutzt. Die zu erzielende Nettokaltmiete ist noch nicht in
die Jahresnettokaltmiete eingerechnet.

Die Leerwohnung steht sofort zur Verfigung.

Jahrliche NKM 5.820,00 Euro ohne Vermietung der Leerwohnung im EG.

Das ca. 1920 erbaute Mehrfamilienhaus bietet auf einer Wohnfléche von ca. 240,00 m2 zwei
Wohneinheiten und eine wohnliche Nutzflache mit 2 Rdumen im Dachgeschoss. Ein groRer Bodenraum
wird zur Zeit als Trocken- und Abstellraum genutzt.

Der grof3e Keller mit ca. 87,00 gm Nutzflache ist auch als Werkstatt nutzbar und tber eine Aul3entreppe
begehbar.

Die Wohnungen verfiigen tber je 3 Zimmer, Kuche, Dusch- oder Wannenbad, Flur.

Die zwei Einbaukiichen sind Vermietereigentum.



Angaben zur Immobilie

Wohnflache 240 m?
Nutzflache 120 m?
Grundstucksflache 1.152 m?
Sonstige Flache 120 m2
Zimmer 8
Badezimmer 3
Balkone 1
Baujahr 1920
Zustand des Objektes Teil bzw.

Vollrenovierungsbediirftig

Verfugbar ab nach Absprache

HRREEE

B

Von der Ruckseite des Hauses ist die EG Wohnung zusatzlich zuganglich (von der Veranda direkt in die
Kiche).

Der Hinterhof, mit groBer Rasenflache, bietet ebenfalls Abstellméglichkeiten fur Fahrrader, weitere
Hobbyaktivitaten und das Aufstellen eines Pools. Weiterhin befinden sich hier 2 Garagen (1 vermietet)
und eine Uberdachte Terrasse.

Das Objekt prasentiert sich in einem altersgeméafRen stetig gepflegten Zustand.

Absolutes Highlight ist die Lage an der Wilsterau mit eigenem Anleger.

Der Fluss ist 19 km lang, der Ursprung ist beim Nord-Ostsee-Kanal und der Abfluss geht tber die Stor,
dann in die Elbe und zum Schluss in die Nordsee

Anleger an der Wilsterau, diese mindet an der Schleuse Kasenort in die Stor.

Der Fluss z&hlt zu den besten Friedfischgewadssern Norddeutschlands ( Das Gewasser hat einen grof3en
Bestand an Zandern und Barschen, Weil¥fischen, Brassen, usw.). Die Qualitat des Wassers ist nicht
bekannt doch man kdnnte selbst einen Wasserqualitatstest machen, um herauszufinden ob das Wasser
zum Baden geeignet ist.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche FE——3
Kamin Ja E il i
Heizungsart Zentralheizung 5 A2
Befeuerung Gas :"T‘
Kabel / Sat- TV Ja E
Unterkellert Ja .“

- Pultdach/Kieler Dach mit Giebelgauben
- Ofen in der EG Wohnung
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf
Gliltig bis 08-2033
Endenergiebedarf 227.7
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 09.08.2023
Energieeffizenzklasse G
Primarenergietrager GAS

Heizenergieverbrauchskennweri 227.70
kWh/(-a)
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Wilster Nebengelasse

Wilster Garagen Wilster Vorhaus
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Ansicht

\

Wilster Kiiche Wilster Bad
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Wilster Schlafzimmer Wilster Flur ..
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Wilster Kachelofen

Wilster 2. Wohnung Eingang
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Wilster Treppenhaus gesamt

Wilster Aufgang Dachboden Wilster weiteres Zimmer im Dac
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