KLEIN ABER FEIN: Blro- Ladenflache, Dankwartsgrube LUBECK ZENTRUM,
Innenstadtlage OTTO STOBEN GmbH
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Preise & Kosten

Mietercourtage
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Heizkosten
Mietpreis pro Fléche
Kaution

Kaution Freitext

1 NKM fur Mieter
490 €

635 €

85 €

60 €

12,73 € (m2)
1.470 €

1470

Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer neuen Geschéftsadresse mit ihnrem inhabergefiihrten Laden oder
mdchten sich einfach verandern und bendétigen eine eigene Gewerbeflache oder zusatzliche Zweigstelle?
Die hier angebotene Ladenflache - in der Nahe der lebhaften Innenstadt aber weit genug weg vom Trubel
- befindet sich in einem Viertel mit historischen Beziligen und erzéhlt Geschichten aus dem Mittelalter.
Wahrend die Gegend im Mittelalter fur Ihre lauten Werkstatten und bescheidenen Wohnungen bekannt
war, erhalt sie heute, mit ihren zahlreichen geschichtstrachtigen und denkmalgeschitzten Hausern,
bewundernde Blicke.

Die Einheit befindet sich im Erdgeschoss eines ansonsten zu Wohnzwecken genutzten,
denkmalgeschitzten Mehrfamilienhauses aus dem 18 Jahrhundert, gelegen in dem unteren, in Richtung
Obertrave befindlichen Teil der Dankwartsgrube.

Die helle, ebenerdige Flache (insgesamt circa 38,48 m?) verfiigt neben der circa 30 m2 gro3en
Ladenflache Uber ein innenliegendes Duschbad sowie eine kleine Kiiche und ist aufgrund der
Gegebenheiten fir die unterschiedlichsten Arten der Nutzung pradestiniert.
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Angaben zur Immobilie

Gesamtflache
Ladenflache
Verkaufsflache
teilbar ab
Baujahr
Verfugbar ab

Denkmalgeschtzt

38,48 m?
30 m2
30 m2
38,48 m?
1800
sofort
Ja

Ob Hakeln, stricken, nédhen oder backen, die Flache eignet sich optimal fir Schopfer und Kiinstler hier ihr
Erschaffenes anzubieten.

Erholung in der Mittagspause findet man auch auf3erhalb der Ladenflache in dem schdn bewachsenen,
geschitzten Innenhofgarten. Hier kbnnen Sie, ungestort in einer stillen Oase, bei einer Tasse Tee, die
Sonnenstrahlen genieRen. Des Weiteren steht Ihnen der Sitzbereich in dem grof3ziigigen und
reprasentativen, foyerartig angelegten Eingangsbereich zum Innenhof zur Verfligung.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas

Lage

Die attraktive Ladenflache befindet sich in einem historischen Altstadthaus im Herzen des beliebten
Marien Quartiers der Hansestadt Liibeck. Genauer gesagt: im siidwestlichen — von zahlreichen Géngen
und charmanten Innenhdfen gepragten — Teil der historischen Altstadtinsel, nur 2100 m von der Trave
entfernt.

Die Uber Jahrzehnte gewachsene Infrastruktur der charmanten Altstadt lasst sich hier in vollen Ziigen
genielRen. In fuRlaufiger Entfernung befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Museen, Griinanlagen sowie
Arzte, Apotheken, Schulen, Restaurants und Kultur- und Freizeiteinrichtungen.

Parkmdglichkeiten fiir KFZ befinden sich z. B. in dem 200 Meter entfernten Parkhaus Marlesgrube oder
dem 350 Meter entfernten Parkhaus am Holstentor, welche giinstige Konditionen fir Dauerparker
offerieren. Alternativ besteht die Mdglichkeit, einen Anwohnerparkausweis zu erhalten.

Insgesamt zahlt die Hansestadt Libeck ca. 217.198 Einwohner (Stand 31.12.
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Die Autobahnauffahrt A1 Richtung Metropolregion Hamburg ist ca. 5,2 km entfernt. Eine Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist durch die ca. 160 m entfernte
Bushaltestelle gegeben..
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Ausstattung
Das gesamte Geb&aude wurde 1984 unter Beriicksichtigung der Denkmalschutzauflagen aufwendig saniert und befindet sich heute in einem zeitgeméafien und sehr gepflegten

Zustand. Noch heute sind Elemente aus Barock und Klassizismus erhalten und sorgen fiir ein besonderes Arbeitsambiente.

Die Ladenflache befindet sich in einem sehr guten Zustand und sorgt mit ihren bis zu 4,00 Meter hohen Decken fir ein luftiges Raumgefiihl und offene GrofRzligigkeit. Die
Flache ist mit hochwertigen, gro3formatigen Fliesen ausgestattet und verfligt Gber eine effiziente Wandheizung. Sie profitieren bei diesem effektiven Heizsystem von einer
schnellen Aufheizzeit, geringem Warmeverlust und einem besonders angenehmen Raumklima. Im hinteren Bereich der Ladenflache befindet sich ein Duschbad mit separatem
WC sowie ein Vorraum der Gber einen hohen Einbauschrank mit integrierter, kompakter Pantrykiiche verfiigt.

Sie kénnen sich fur die kleine aber feine Gewerbeflache in begeistern? Dann freuen wir uns auf Ihre schriftliche Anfrage Gber das Portal.
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Sonstiges

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz, daher wird ein Energieausweis nicht bendtigt.

Wichtiger Hinweis zum Datenschutz

Mit der Kontaktaufnahme zur OTTO STOBEN GmbH im Rahmen dieser Immobilienanzeige werden Ihre personenbezogenen Daten verarbeitet, die dem Zweck der Zusendung
eines Exposeés, der Bekanntgabe/Vereinbarung und Durchfiihrung von Besichtigungsterminen sowie ggf. der Vorbereitung eines moglichen Vertrags- bzw. Auftragsabschlusses
dienen. Die personenbezogenen Daten werden nach 6 Jahren automatisch geléscht.

Rechtlicher Hinweis - Auskunft, Berichtigung, Loschung und Sperrung, Widerspruchsrecht Sie sind gemaR § 34 BDSG jederzeit berechtigt, gegeniiber der Otto Stdben GmbH
um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu lhrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen. GeméaR § 35 BDSG konnen Sie jederzeit gegenuber der Otto Stdben GmbH die
Berichtigung, Loschung und Sperrung einzelner personenbezogener Daten verlangen.
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il

Sie kénnen den Widerruf entweder postalisch, per E-Mail oder per Fax an den Vertragspartner tibermitteln. Es entstehen lhnen dabei keine anderen Kosten als die Portokosten

bzw. die Ubermittlungskosten nach den bestehenden Basistarifen. Weiterhin haben Sie das Recht, bei der zustandigen Behérde (ULD - Unabhangiges Landeszentrum fir
Datenschutz, Schleswig-Holstein) eine Beschwerde einzulegen..
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Duschbad Duschbad weitere Ansicht
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Innenhof

Dankwartsgrube Gewerbeflache Dankwartsgrube
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