OTTO STOBEN MARKTBERICHT 1/2018

Zweimal im Jahr erstellt die OTTO STOBEN GmbH ihren Marktbericht, in den die Immobilien- und Vermietungspreise der einzel-
nen regionalen Bereiche Schleswig-Holsteins und des Hamburger Randgebietes einflieRen. Tabellarisch gelistet werden die Werte
fir Einfamilienhduser, Eigentumswohnungen und Kapitalanlagen, aufgefiihrt in den Kategorien ,gut”, ,mittel“ und ,einfach”.
Das Diagramm des Immobilienpreis-Index erméglicht einen Uberblick iiber die Entwicklung der Immobilienpreise der letzten

Jahre in Schleswig-Holstein.

Angebot und Nachfrage ndhern sich wieder an

Seit 2010 konnte OTTO STOBEN dokumentieren, wie die
Immobilienpreise kontinuierlich gestiegen sind. Waéh-
rend das Angebot gerade in den letzten Jahren auf
einem Tiefstand angekommen war, stieg die Nachfrage
zwischenzeitlich Gberproportional an.
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Mittlerweile  scheint die
Grundversorgung aber wie-
der gesichert. Landesweit ist
die Nachfrage um tber 20%
zuriickgegangen.  Zeitgleich
vermelden die OTTO STOBEN-
Makler eine Zunahme von
Angebotsgesprichen und Auf-
tréigen von beinahe 75 % tiber
dem Vorjahreswert.

In den vergangenen Jah-
ren hat das stabile Interesse
an Immobilien die Fantasien
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ordentlich angekurbelt. An-
geheizt durch die anhaltende
Berichterstattung, spekulieren
viele auf weiterhin steigende
Preise und ordentliche Rendi-
ten im Immobiliengeschaft.

Aber was ist die richtige
Strategie und fir wen lohnt
es sich noch zu investieren?

Fiir den Selbstnutzer von Ein-
familienhaus und Eigentums-
wohnung ist die Situation ziem-

Regionalbiros

lich einfach: Hier steht nicht die
Rendite im Vordergrund, son-
dern der Wohlfiihlfaktor und
die monatlichen Kosten.

Bei Kapitalanlegern sieht
das schon ganz anders aus:
Trotz aktuell noch niedriger
Zinsen muss eine Rendite liber
viele Jahre erzielbar sein.

Nachdem sich professionelle
Anleger schon ldngst die be-
sten Rosinen herausgepickt
haben, beobachten die OTTO
STOBEN-Makler, dass jetzt
auch immer mehr Kleinan-
leger versuchen, ebenso von
dem ,Hype“ zu profitieren.

Die anhaltende Preisentwick-
lung bei Eigentumswohnungen
bestdtigt dieses Verhalten. Bei
Preisen bis 200.000 Euro schei-
nen Wirtschaftlichkeit und
Rendite keine Rolle zu spielen.

Natiirlich ist Betongold bei
weitem nicht so fliichtig wie
z.B. der Aktienmarkt. Dafiir
sollte man aber einen langen
Atem haben und viel Geduld
aufbringen.

In diesem Zusammenhang
ist die Entwicklung der Woh-
nungsmieten ein wichtiger
Indikator fiir die Wirtschaft-
lichkeit und Rendite einer Im-
mobilienanlage. Dabei miis-
sen wir feststellen, dass die
Mieten in Schleswig-Holstein
schon vor Jahren angepasst
wurden und nur noch moderat
steigend zu verzeichnen sind.
Dabei spielen vor allem Inve-

stitionen fiir Ausstattung und
Modernisierungsmafinahmen
eine wesentliche Rolle.

Entgegen des Trends im letz-
ten Jahr, als sowohl die Preise
fiir Kapitalanlagen als auch
die Vermietungspreise fiir Ge-
werbeobjekte stark angezogen
haben, kann OTTO STOBEN
nun in etlichen Stddten auffal-
lige Riickgdinge beobachten. So
fielen zum Beispiel in Kiel die
Vermietungspreise fiir kleine
Ladenfléchen in City 1a-Lagen
um durchschnittlich 15%. In
diesem Segment musste auch
Neumiinster deutliche Abschla-
ge verbuchen. In 1b-Lagen sind
die Mieten teilweise bis iiber
30% zurtickgegangen. Auch
bei den Biirofldchen drehte sich
der Markt schneller als erwar-
tet. In Kiel fielen die Mieten um
durchschnittlich 5%. Einzig
Itzehoe kann bei Biiromieten
eine Steigerung von 20 bis tiber
40% verzeichnen.

—
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OTTO STOBEN Marktbericht 1/2018
Immobilienpreise in Hamburg und Schleswig-Holstein in €/m? WA,

Einfamilienhduser Eigentumswohnungen Kapitalanlagen

Grofiraum Hamburg gut mittel  einfach
Hamburg Randgeb. 3.600,-  2.300,- 1.750,—
Schleswig-Holstein gut mittel  einfach
Kiel 3.000~ 2.000,- 1.500,-
Kiel Land 2.300~ 1.550,- 1.200,-
Libeck 2.500- 1.550,- 1.150,-
Libeck Land 2.300~ 1.350,- 1.000,-
Flensburg 1.950,— 1.500,— 800,
Flensburg Land 1.750,— 1.250,— 900,
Rendsburg 1.800,— 1.250,— 700,—
Rendsburg Land 1.700,— 1.100,— 710,—
Neumdiinster/Segeberg 2.050,—- 1.650,— 1.000,—
Schleswig 1.760,— 1.180,— 680,—
Schleswig Land 1.700,— 1.150,— 640,—
Itzehoe 1.900,- 1.600,- 1.100,-
Itzehoe Land 1.650,— 1.300,— 750,—
Eckernforde 2.500,—- 1.700,— 1.000,—
Eckernforde Land/Schlei 2.100,- 1.380,— 750,—
Nordfriesland 1.600,— 1.100,— 650,—
Husum 2.000,- 1.500,— 800,—
Dithmarschen 1.350,— 940,- 550,-
Ostholstein 1.850,— 1.200,— 850,—
Ostseebdder 2.500,- 1.750,— 1.000,—
Plon (GroRraum) 1.970,— 1.600,— 900,—
Nordseebader 3.000,- 1.850,— 850,—
Elmshorn (Grofraum) 2.400,- 1.700,— 900,-
Norderstedt 3.000,- 2.250,- 1.700,—

[ d e L d
Vermietung, Preise in €/m?
| |Eckernforde| Flensburg Rendsburg

Wohnungsmiete, nettokalt 70 m?, 3 Zimmer

gut
3.200,-

gut
2.800,—
1.500,—
2.300,—
1.500,—
1.600,—
1.300,—-
1.350,—

1.450,—
1.250,-

1.300,—

2.500,—-
1.500,—
1.400,—
2.100,—-

1.500,—
2.600,—
1.400,—
2.800,—-
2.000,—
2.700,-

mittel  einfach gut
2.300~ 1.900~  2.000,—
mittel  einfach gut
1.900- 1.300,-  2.200,-
1.300,- 900,-
1.400,- 700~  1.300,—
1.000,- 500,—
1.100,- 700~ 1.100,—
1.000,- 650,— 900,-
1.000,- 550, 850,-
500,—
1.250,- 700,— 900,-
880,- 500,—
950,- 750,— 990,-
1.800,-  1.000,-
1.000,- 600,—
1.200,-
1.350,-
1.050,- 550,—
2.200,-  1.400,-
1.200,- 600,—
1.250,- 700~  1.100,—
1.800,- 1.300,- 1.800,-

einfach 6,50 5,50 5,00 5,50 6,70 5,50
mittel 8,00 6,80 6,80 7,00 8,50 6,80
gut 9,50 8,00 8,20 7,50 10,50 8,20
Biiroflachen

einfach 5,00 4,00 5,50 6,00 6,50 4,50
mittel 7,00 6,50 6,00 8,00 8,50 6,50
gut 9,00 9,50 8,00 12,00 12,50 8,50
Hallen-/Lagerflachen

einfach 1,80 2,20 1,00 1,60 1,50 1,50
mittel 3,00 3,00 2,30 3,00 3,50 2,00
gut 3,50 4,20 2,50 4,20 4,00 3,25
Kleine Ladenflachen (< 60 m?)

City 1a-Lage 45,00 60,00 40,00 20,00 60,00 20,00
City 1b-Lage 10,00 30,00 15,00 12,00 15,00 9,00
ng%’;@emrum 8,00 11,00 7,00 11,00 9,00 7,00
Topapentum 6,00 4,00 4,00 7,00 7,00 5,50
Grof3e Ladenflachen (> 100 m?)

City la-Lage 25,00 24,00 25,00 19,00 35,00 14,50
City 1b-Lage 8,00 14,50 12,50 12,00 15,00 8,50
Tgﬁ%%@emmm 7,00 8,00 6,00 9,00 8,50 6,50
Il‘lg}ﬁgzeentrum 5,00 6,00 4,00 4,00 5,00 5,50
Gewerbeobjekte — Vielfaches der Jahresnetto-Kaltmiete (Geschaftshauser, Betriebsgebaude)
einfach 7,00 7,00 6,00 7,00 9,00 6,50
mittel 8,00 8,00 8,00 8,00 12,00 8,00
gut 11,00 10,00 11,00 9,00 17,00 10,00

Einordnungskriterien (Quelle: Otto Stoben GmbH, Stoben & Wittlinger GmbH)

gut:
mittel:
einfach:

Bevorzugte Wohnlage, exklusive Ausstattung
Mittlere Wohnlage, durchschnittliche Ausstattung
Einfache Wohnlage, einfache Ausstattung

mittel
1.700,-
mittel
1.800,—

1.100,-
800,-
700,—

750,—

800,-
600,-

850,-
700,—

900,-
1.550,—

einfach

1.000,—

einfach

1.250,-
700,—
650,—
500,—

500,—

550,—
450,—

440,

1.200,-

1,15

1,00
0,95
1,00
0,90
0,95
0,85
0,90
0,75
0,85
0,85
0,80
0,80
0,70
1,05
0,90
0,70
0,90
0,70
0,70
0,95
0,85
0,85
0,95
1,10

Bei den angegebenen Werten handelt es
sich um Durchschnittspreise in EURO.
Die Werte (in m?/Wohnflache)
verstehen sich inklusive Bodenwert.

6,00 8,50 5,70
7,60 9,90 8,00
8,90 12,50 9,10
4,50 6,00 4,50
6,00 8,50 5,00
7,00 10,00 8,00
1,80 3,50 2,00
3,00 4,00 3,60
3,50 5,00 4,50
20,00 60,00 60,00
10,00 18,00 25,00
8,00 11,00 10,00
6,00 7,50 8,00
15,00 38,00 50,00
8,00 13,00 15,00
6,00 8,00 8,00
4,00 7,00 6,00
8,50 10,00 7,50
9,00 12,50 8,50
10,00 14,00 11,00
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