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IMMORBILIEN

lhr Pariner fir den erfolgreichen Hausverkauf in Flensburg

Seit Gber 30 Jahren sind wir, in der ,Grof3e Stra3e” 46 in Flensburg, Ihr erfahrener An-
sprechpartner, wenn es um den erfolgreichen Verkauf lhrer Inmobilie geht. Direkt an
der Grenze zu Danemark bieten wir lhnen umfassende Expertise und maf3geschnei-
derte Lésungen fiir den Verkauf von Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Unser engagiertes Team begleitet Sie professionell durch den gesamten Verkaufspro-
zess — von der ersten Bewertung bis hin zur finalen Vertragsabwicklung. Neben dem
Verkauf kimmern wir uns auch um die Vermietung, Bewertung und Verwaltung von
Immobilien sowie die Verwaltung von Eigentimergemeinschaften.
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Baugrundstiick, Vor den Toren Flensburgs: Grofles Baugrundstiick,
766 m2 Grundstiick, rechtliche Grundlage fiir die Bebaubarkeit des Grundstiicks 1.559 m2 Grundstiick, Baugenehmigung fiir den Bau eines Doppelhauses mit einer
ist der §34 BauGB geplanten Wohnfléche von 243,64 m? (je Hélfte 121,83 m?) aus Juni 2023 vorliegend
Fir den K&ufer provisionsfreil €180.000,-" | Fir den Kaufer provisionsfreil € 349.000,-"

BAUGRUNDSTUCK IN WEES

Es liegt eine Baugenehmigung fir den Bau eines Doppelhauses mit einer geplanten Wohn-
flache von 243,64 m? (je Hélfte 121,83 m?) aus Juni 2023 vor. Dieses wurde auf einer Hélfte
des Grundstiicks projiziert. Eine Rechtssicherheit zur Bebauung des Grundstiicks kann nur
durch eine Bauvoranfrage gewdhrleistet werden, da kein Bebauungsplan existiert. Rechtliche
Grundlage fiir die Bebaubarkeit des Grundstiicks ist der §34 BauGB, demnach ist sich an die
nachbarschaftliche Bebauung und Nutzung anzupassen. Die nachbarschaftliche Bebauung
ist durch Einfamilien-/ Doppel- und Reihenhausbebauung geprégt. Das Grundstiick ist
derzeit mit einem Einfamilienhaus und einem ehemaligen Stallgeb&ude bebaut. Es bietet
zwei Zuwegungen. Dieses Angebot erdffnet Ihnen flexible Optionen fiir die Realisierung
lhres Vorhabens. Die Eigentimer sind offen dafiir, gemeinsam mit hnen Uber den Abriss des
Altbestandes zu sprechen. Ein entsprechender Kostenvoranschlag liegt bereits vor und kann
beriicksichtigt werden. Das Grundstiick umfasst eine Fléche von 766 m2 (1), bietet jedoch
zusétzlich die Méglichkeit, das angrenzende Grundstiick mit einer Fléiche von 793 m? (2)

zu erwerben. Sowohl ein Teilkauf als auch ein Gesamtkauf der insgesamt 1.559 m2 grof3en
Fléiche ist maglich.

Osl 22142 ; Fir den Kéufer provisionsfreil €169.000,-"

Mebhr Infos zur OSI-Nr. unter www.stoeben.de
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