Zentrale Hallen- und Buroflachen flrs produzierende Gewerbe oder fur Lagerzwecke!
OTTO STOBEN!

Preise & Kosten
Kaufpreis 595.000 €

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Gewerbegrundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 2.444 m2. Das
Grundstuck ist eben, nahezu rechteckig geschnitten und verfligt Uber eine Stralenfront von ca. 35 m
sowie eine Tiefe von ca. 70 m. Die Grundstuckszufahrt verlauft parallel zur Halle und ermdglicht eine
funktionale Anlieferung sowie eine gute interne Erschlie3ung.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Gewerbehalle mit ca. 1.102 m2 Nutzflache. Die Deckenhdhe von
ca. 3,25 m bis ca. 4,00 m bietet vielseitige Nutzungsmdéglichkeiten, unter anderem fiir Produktion, Lager
oder Logistik.

Ergénzt wird die Halle durch ein vorgelagertes Birogebdaude mit einer Gesamtnutzflache von ca. 247 m2.
Davon entfallen ca. 125 m? auf das Erdgeschoss und ca. 122 m? auf das Obergeschoss. Die Burofléachen
eignen sich ideal fur Verwaltung, Besprechungsraume oder Sozialbereiche.

Auf dem Grundstiick stehen 9 Stellpléatze zur Verfligung.

Das Objekt liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.

Seite 1/ 11



Angaben zur Immobilie
Gesamtflache 1.349,40 m?
Lagerflache 1.102,10 m2
Grundstucksflache 2.444 m?
Baujahr 1969
Zustand des Objektes Erstbezug
Verkaufsstatus offen
Verflgbar ab VHS
Verfuigbar ab (Datum) 01.10.2026
Gewerbliche Nutzung Ja

Aufgrund der GrundstiicksgroR3e, der vorhandenen Bebauung sowie der guten Erschlielung eignet sich
das Objekt sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.
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Ausstattung

Differenzierung Standard

Lage

Die Stadt Neumunster ist als Oberzentrum in Schleswig-Holstein ein bedeutender Wirtschaftsstandort
und liegt direkt an der Autobahn A7 mit insgesamt drei Anschlussstellen, wodurch eine hervorragende
regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung gewahrleistet ist.

Die Metropolregion Hamburg ist in ca. 70 km, die Landeshauptstadt Kiel in ca. 40 km erreichbar.

Die Immobilie befindet sich im nordlichen Bereich des Gewerbegebiets Sud in Neumdinster, einem
etablierten und verkehrsgiinstig gelegenen Gewerbestandort. Die Lage bietet eine gute Erreichbarkeit
sowohl fur Mitarbeiter als auch fur Kunden und Lieferanten.

Eine OPNV-Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Geb&ude, was die Anbindung an den 6ffentlichen

Nahverkehr zusatzlich unterstreicht..



Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Gewerbeimmobilie
Verbrauch
2036-02-01
101.2kWh/m?a
1969

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

D
GAS

Ausstattung

Die Liegenschaft wurde abschnittsweise entwickelt. Im Jahr 1969 entstanden straf3enseitig das
eingeschossige Verwaltungsgeb&ude mit einer Nutzflache von ca. 125 m? sowie die Hallen 1 und 2 in
Stahlbetonskelettbauweise.

Im Jahr 1970 wurden die Hallenabschnitte 3 und 4 erganzt. 1973 erfolgte die Uberdachung des
Hofbereichs, wodurch zusétzliche wettergeschitzte Nutzflachen geschaffen wurden.

Zuletzt wurde im Jahr 1991 das Verwaltungsgebaude aufgestockt und um eine weitere Nutzflache von
ca. 122 m2? im Obergeschoss erweitert.

Die Immobilie wird frei von Mietverhéltnissen verkauft und kann zur Selbstnutzung oder zur Vermietung
erworben werden.

Energieverbrauchsausweis V 101,2 kWh Gas, Strom 96,3 kWh.
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Sonstiges

Willkommen in Neumiinster — lhrem zukiinftigen Standort fur erfolgreiche Produktionsprozesse! Diese grof3ziigige Produktionshalle, erbaut im Jahr 1969, bietet Ihnen auf einer
Grundstucksflache von ca. 2.444 m? zahlreiche Mdglichkeiten zur Verwirklichung Ihrer unternehmerischen Visionen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in Neumunster Ful3 zu fassen und profitieren Sie von einer strategisch gunstigen Lage in einer aufstrebenden Region. Entdecken Sie das
volle Potenzial Ihrer neuen Produktionsstéatte — wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Objekt personlich vorzustellen.

Das Angebot ist provisionsfrei fir den Kéaufer! Nehmen Sie Kontakt zu uns auf und profitieren Sie von unserer kostenlosen Dienstleistung sowie unserer langjéhrigen Erfahrung.
Nutzen Sie unser Know-how zu lhrem Vorteil!.
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