Grol3e Ladenflache in Top-Lage — nur 5 Minuten zum Kieler Hauptbahnhof!

Preise & Kosten

Kaltmiete

Warmmiete

Nebenkosten

Heizkosten
Betriebskosten netto
Gesamtbelastung (brutto)
Heizkosten (netto)

Summe Miete (netto)

7.545 €
9.245 €
1.700 €
800 €

1.700 €
9.245 €
800 €

7.545 €

Objektbeschreibung

Attraktive und grof3ziigige Ladenflache in zentraler Innenstadtlage von Kiel.

Die reprasentative Gewerbeflache Uiberzeugt durch eine sehr gute Sichtbarkeit, gro3ziigige
Schaufensterflachen und vielseitige Nutzungsméglichkeiten. Der Hauptbahnhof ist in wenigen
Gehminuten erreichbar und sorgt fir eine hervorragende Verkehrsanbindung sowie eine hohe
Kundenfrequenz. Top-Sichtbarkeit an hoch frequentierter Stra3e garantiert!

Die Anmietung erfolgt provisionsfrei. Wir bitten Sie darum, den Erstkontakt ausschlief3lich tiber uns
aufzunehmen.



Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 794 m?2
Ladenflache 794 m?
Baujahr 1993
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab sofort
Gewerbliche Nutzung Ja

Lage

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in zentraler Lage der Landeshauptstadt Kiel an der
Kreuzung Hopfenstrafle/Konigsweg. Diese innerstadtische Lage zeichnet sich durch eine sehr gute
Sichtbarkeit sowie eine hohe Passantenfrequenz aus und ist tiberwiegend von Buro-, Dienstleistungs-
und Geschéftshausern gepragt.

In der unmittelbaren Umgebung haben sich zahlreiche Unternehmen aus den Bereichen Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie sowie Buro- und Verwaltungsnutzungen angesiedelt. Dadurch entsteht
ein lebendiges und wirtschaftlich attraktives Umfeld mit einer konstanten Kunden- und Besucherfrequenz.
Ein besonderer Standortvorteil ist die unmittelbare Nahe zum Kiel Hauptbahnhof, der in wenigen
Gehminuten erreichbar ist. Als zentraler Verkehrsknotenpunkt verbindet er die Landeshauptstadt mit der
gesamten Region Schleswig-Holstein sowie mit GUberregionalen Zielen. Zahlreiche Buslinien des
offentlichen Nahverkehrs sorgen zusatzlich fir eine komfortable Anbindung innerhalb des Stadtgebietes.
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Ausstattung

Differenzierung Standard
Boden Fliesen, Teppich
Aufzug Personenaufzug
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Die gute Erreichbarkeit sowohl fir FuRgénger als auch fur den Individualverkehr unterstreicht die Qualitét
dieses Standorts..
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Energieeffizenzklasse
Primarenergietrager

Stromverbrauchskennwert
kWh/(-a)

Gewerbeimmobilie
Verbrauch
2030-02-03
73.8kWh/m?a
1993

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

B
FERN
2.790

Heizenergieverbrauchskennweri 7.380

kWhi(-a)

Ausstattung

Die angebotene Ladenflache mit einer Gesamtgréf3e von ca. 794 m? befindet sich im Erdgeschoss eines
citynah gelegenen und représentativen Biro- und Geschéftshauses, das im Jahr 1993 erbaut wurde.
GroR3zugige Schaufensterflachen sorgen fiir eine hervorragende Sichtbarkeit und bieten optimale
Prasentationsmdoglichkeiten. Ein grof3er Lagerraum, ein Sanitarbereich sowie zwei Biroeinheiten, die bei
Bedarf zuriickgebaut werden kdnnen, erganzen das Angebot.

In der Tiefgarage stehen zudem Stellplatze zur Anmietung zur Verfiigung. Unterschiedliche
Nutzungskonzepte kdnnen individuell abgestimmt und gemeinsam erortert werden.

Dank der soliden Bauweise befindet sich das Geb&ude energetisch auf einem guten Niveau. Laut
Energieverbrauchsausweis betragt die Gesamtenergieeffizienz 73,8 kwh/(m2-a) (Energieeffizienzklasse
B), davon Strom 27,9 kWh/(m2-a).

Der Warmeerzeuger stammt aus dem Baujahr 1993, die Beheizung erfolgt ber Fernwéarme.

Der Energieausweis wurde am 03.



2020 ausgestellt.
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Sonstiges

Das Angebot ist provisionsfrei fir den Mieter! Nehmen Sie Kontakt zu uns auf und profitieren Sie von unserer kostenlosen Dienstleistung sowie unserer langjahrigen Erfahrung.
Nutzen Sie unser Know-how zu lhrem Vorteil!.
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