Kiel Hamburger Chaussee: Biro- oder Ladenflache! Ihre Erfolgsadresse in Kiel!

Preise & Kosten

Mietercourtage keine Mieterprovision l e
Warmmiete 2.150 € ”

Nebenkosten 200 € ,
Mietpreis pro Flache 10,83 € (m?) ﬁp'

Objektbeschreibung

Attraktives Blrogebéaude in begehrter Lage von Kiel — Zentrumsnah mit Parkméglichkeiten

Unser charmantes Birohaus befindet sich in einer &uf3erst gefragten und zentralen Lage von Kiel, nur
wenige Minuten vom pulsierenden Stadtzentrum entfernt. Diese erstklassige Position ermdglicht es
lhnen, das Potenzial lhres Unternehmens optimal zu entfalten und gleichzeitig die Vorziige einer ruhigen
Arbeitsumgebung zu geniel3en.

Das Gebaude besticht durch seine kompakte und gute Ausstattung, die eine effiziente Nutzung der
Buroflachen ermdglicht. Mit hellen, freundlichen Rdumen und einer durchdachten Raumaufteilung bietet
es ideale Bedingungen fur eine produktive Arbeitsatmosphéare.

Ein besonderes Highlight sind die vorhandenen Stellplatze, die Ihnen und lhren Mitarbeitern
unkompliziertes Parken vor Ort ermdglichen und Ihren Kunden eine bequeme Anlaufstelle bieten.
Zusammengefasst bietet dieses kleine, aber feine Burohaus die perfekte Balance zwischen zentraler
Erreichbarkeit und ruhigem Arbeitsumfeld sowie praktische Annehmlichkeiten, die lhren Geschéaftsalltag
erheblich erleichtern.
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Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 180 m?
Biroflache 180 m?
Anzahl Stellplatze 4
Baujahr 1920

Lage

Die Verkehrsanbindung der Immobilie in der Hamburger Chaussee 84, D-24113 Kiel, sieht im Radius von
500 Metern wie folgt aus:

Offentliche Verkehrsmittel:

- Buslinien:

- Linie 100/101: Haltestelle Tannenberg (~200 Meter)

- Linie 7/91/32/72: Haltestelle Tannenbergstralle (~300 Meter)

- Linie 11: Haltestelle KVG-Betriebshof (~450 Meter)

Schnellbahnen (Anmerkung: In Kiel gibt es derzeit weder U-Bahn noch S-Bahn):

- Die nachstgelegenen Nahverkehrsziige (Bahnhofe) sind weiter entfernt als 500 Meter und daher in
dieser Liste nicht enthalten.

Autobahnanbindung:

- A215: Die Autobahn 215 ist in etwa 1 Kilometer Entfernung und bietet eine schnelle Verbindung zur A7
und Richtung Rendsburg.

Diese Auflistung gibt einen Uberblick tiber die wichtigsten Verbindungen in unmittelbarer Nahe zur
angegebenen Adresse, wobei jede Linie nur einmal aufgefihrt wurde..
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Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Gas

Ausstattung

Die Immobilie beeindruckt mit einer groRzligigen Erdgeschossflache von rund 90 mz, die derzeit als
Ladenflache genutzt wird. Diese flexible Flache kann ebenfalls als Biroflache verwendet werden und ist
ideal fir zahlreiche Geschéftsideen geeignet. Die elegante Holztreppe, die dem Raum einen Hauch von
Klassik verleiht, fihrt in das Dachgeschoss des Hauses. Auch das Dachgeschoss bietet etwa 90 m2 und
besticht durch seine vielseitige Einsetzbarkeit. Es kann sowohl als zusétzliche Geschaftsrdume wie fiir
Biros oder Kursraume als auch zur wohnlichen Nutzung ausgebaut werden. Diese duale
Nutzungsmoglichkeit gewahrt Ihnen héchste Flexibilitdt und Potential, Ihr Geschaftsmodell nach lhren
Winschen zu gestalten oder Wohnen und Arbeiten perfekt zu kombinieren. Energieverbrauchsausweis V
63 kWh (Gas 2013), Klasse B, Strom 3 kWh, Baujahr 1920.

Im Erdgeschoss finden Sie ein praktisches, kleines Duschbad, das sich besonders fur den taglichen
Gebrauch oder als Service fir lhre Kunden eignet.



Energieausweis

Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Warmwasser enthalten

Erstellungsdatum

Ausstelldatum
Energieeffizenzklasse
Primarenergietrager

Stromverbrauchskennwert
kWh/(-a)

Verbrauch
09-2034
63kWh/m?2a
Ja

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

06.09.2024
B

GAS

3.00

Heizenergieverbrauchskennweri 63.00

kWhi(-a)

Ebenfalls im Erdgeschoss sind Anschlisse fur eine Kiiche oder Teekiiche vorhanden, wodurch die
Méoglichkeit besteht, eine voll funktionsféhige Kiichenzeile zu installieren — perfekt zur Verpflegung lhrer
Mitarbeiter oder fur kleine Pausen zwischendurch.

Seite 4 /7



SAM_4023

SAM_4024 SAM_4020

Seite 5/7



SAM_4018 SAM_4017

Y 0
E E
] poes 713
dachnei 'auﬂg 3_
.sa, _
\ =
I &5 oy -
vordachauskragung I =315 - W
mit dachplannen e - -
whe houpldoch |- | Q'
| |
| &
! ~

Schnittzeichnung Hamburger Cha
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